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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN URSVIK-PROVASSISTENTEN.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Ursvik-Provassistenten. Organisationsnummer
769629-9986.

Foreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens fastighet upplata ldgenheter &t medlemmarna for nyttiande utan begrénsning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

En ny innehavare far utéva bostadsréatten och flytta in i Idgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska ans6ka om mediemskap i foreningen pé sétt
styrelsen bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och séljare och innehdlla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om édverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap s& snart som majligt fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som
en bostadsratt har 6vergétt ill far inte végras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen
bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap fér inte vagras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillnorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell 1aggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

3§a Medlemskapsprovning — juridisk person
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Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslédgenhet far vagras intréde i
féreningen &ven om férutséttningarna fér medlemskap i 3 § ar uppfyllda. Kommun och
landsting far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas. Overlatelsen &r dven ogiltig om féreskrivet
samtycke i andra stycket inte har erhallits.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fére-
ningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strdm, renhallning, konsumtionsvatten samt tv- och
dataanslutning, kan beréknas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som gaéller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
fér underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgéa
till hdgst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas
den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som Iagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
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§5

Styrelsen bor upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet i féreningens
fastighet och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av Iagenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ing4 i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning p4 rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att
anbringa ytbeliggningen pé ett fackmissigt sitt

e icke birande innerviggar

o till fonster horande védringsfilter och tétningslister samt all malning fSrutom utviindig malning och kittning
av fonster

e till ytterd6rr hérande 13s inklusive nycklar; all mlning med undantag for mélning av ytterdorrens utsida;

motsvarande giller for altandorr

innerdorrar och sidkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning

golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett 1genheten med

varmvattenberedare och/eller virmepump N

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast bostads-

rittshavarens lagenhet

¢ undercentral (sdkringsskip) och dirifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat &ven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klédmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork, om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en
del av ligenhetens virmeforsorjning ansvarar bostadsrittsféreningen for underhallet

| kk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréatts-havaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:
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vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstdngningsventiler.

6§a Ytterligare installationer

Bostadsréattshavaren svarar dven for alla installationer i IAgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§7

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar
for.

§8

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i lagenheten. Ingrepp i barande konstruktion, and-
ring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan vésentlig férandring
av lagenheten eller den yttre miljon far dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och
under forutsattning att férandringen inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och réatta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta iakttas ocksa av den
som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i Idgenheten
eller som dar utfor arbete fér hans rakning.

§10

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f4 komma in i Idgenheten néar det behdvs
for ftillsyn eller for att utféra arbete som foéreningen svarar for eller for att, pa
bostadsrattshavarens bekostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som
bostadsrattshavaren ansvarar fér.

Nar bostadsratten skall sdljas genom tvangsférsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar féreningen tilltrade till IAgenheten, nar foreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

§ 11
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En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-havare ska skriftligen
hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga, till vem lagenheten ska upplatas samt en redogérelse for tidigare
andrahandsuppléatelse. Tillstdnd ska l&mnas om bostadsréattshavaren har skl fér upplatelsen
och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand Iamnas for
maximalt tva ( 2 ) ar i taget, dérefter maste ny ansokan goras. Det &r inte tillatet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresnamnden

§12

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.

§13

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostads-
rattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om:

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,
2) lagenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller med-
lem,

4) lagenheten anvands fér annat andamal én det avsedda,

5) bostadsréattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshava-
ren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de séarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsréattshavaren inte l&mnar tilltrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ur-
sakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synner-
lig vikt for féreningen att skyldigheten iakttas,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likar-
tad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en icke ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

§14

Bostadsréttslagen innehéller bestdmmelser om att bostadsréattsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att siga upp bo-
stadsratten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§15
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Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersatt-
ning fér skada.

§ 16

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran I&genheten till foljd av uppségning skall bostads-
ratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
§17

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for en tid av hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser
inom sig ordforande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas — férutom av sty-
relsen — pa det satt styrelsen bestammer.

§18

Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hélften av de nérvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféran-
den. For giltigt beslut nar det for beslutsférhet minsta antalet ar narvarande erfordras en-
hallighet.

§ 20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda fo-
reningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgérd av sddan egendom.

§21
Medlemsférteckningen ska innehalla
1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intréde i féreningen, om detta datum &r senare an den 30 juni
2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla
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1. varje lagenhets beteckning, belagenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,
4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos foreningen for var och en som vill ta del av
den. Om forteckningen férs med automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en
som begar det tillfalle att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell
framstallining av forteckningen. Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§ 22

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderadr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidamna forvaltningsberattelse,
resultatrdkning och balansrakning.

§23

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma till
nasta ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behover inte vara medlemmar.

§24

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

§25

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar minst tva veckor
fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
§ 26

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

§ 27

Medlem som 6nskar lamna forslag till stdmma skall anméla detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.
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§ 28

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat pa stdmman.

§29

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma.

1) Stdmmans 6ppnande

2) Godkannande an dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmélan om stdmmoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstréknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisorernas berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksam-
hetsar

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelse till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18) Stammans avslutande

§ 30

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex ( 6 ) veckor och senast tva ( 2 )
veckor fore féreningsstamman.

Kallelsen ska vara skriftig och delas ut till varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan f& en gemensam kallelse. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istallet skickas till medlemmen.

Har foéreningsstamman och medlemmarna givit sitt medgivande kan kallelse till stamma samt
information befordras till medlemmar genom elektroniska hjalpmedel.
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§30A ELEKTRONISK KOMMUNIKATION

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden far anvandas for att Iamna
information till en medlem eller nagon annan, &ven om det i dessa stadgar eller lagen anges
att informationen ska ldmnas pa annat satt, om

1. féreningsstdmman har beslutat om det,

2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillférlitlig information om
hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig férfragan har samtyckt till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information 1dmnas med elektroniska hjalpmedel kan nar som
helst aterta sitt samtycke.

§ 31

Vid foéreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 32

Medlem far utbva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hégst ett ( 1 ) &r fran utfardandet. Ombud
far foretrdda hogst en (1) medlem. Pa foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett ( 1)
bitrade. Bitrédets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara myndig person.

§ 33

Foreningsstémmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna ros-
terna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stam-
man innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

§ 34

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie fore-
ningsstdmma hallits.

§ 35
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Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stAmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§ 36
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
§ 37

Inom féreningen skall det bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning
till fonden for yttre underhall bér ske i enlighet med en antagen underhallsplan enligt § 5. Det
Overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
§ 38

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till 1a-
genheternas insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till Iagenheternas arsavgifter fér det se-
naste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évrig lagstiftning.



